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Daten im Uberblick

Einheit FMI-1583
Kategorie Kauf - Grundstiick
Preis 550.000 €
Kauferprovision 3,57%
Grundsticksflache ca. 494 m?
ErschlielSung Erschlossen
Bebaubar nach Wie Nachbarbebauung

Beschreibung

Das angebotene Grundsttick erstreckt sich Giber eine Flache von 494 Quadratmetern und befindet
sichinder Alten Romerstraf3e in Erding-Langengeising. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit ein

altes Wohnhaus sowie eine kleine Werkstatt.

Basierend auf einem Entwurfsvorschlag einer Architektin er6ffnet sich eine Vielzahl von
Entwicklungsmoglichkeiten gemalk §34 des Baugesetzbuches. Mit den vorgeschlagenen
AuBBenmaf3en von 14,5m x 9,50m, 2 Vollgeschossen und einem Walmdach kénnte hier ein modernes

Mehrfamilienhaus, ein ansprechendes Doppelhaus oder ein grof3ztigiges Einfamilienhaus entstehen.

Die Architektin hat dabei sowohl die dsthetische Integration in die Umgebung als auch die optimale
Nutzung des vorhandenen Platzes im Blick behalten. Durch die flexible Nutzungsmaoglichkeit des
Grundstticks er6ffnen sich Investoren und Bauherren vielfaltige Gestaltungsspielrdume, um

individuelle Wohnkonzepte zu realisieren.
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Lage

Die Alte Romerstral3e besticht durch ihre zentrale Lage in Erding-Langengeising. Die umliegende
Nachbarschaft ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphare und einer guten Infrastruktur.
Geschifte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind

in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die geplante Umgehungsstral3e und der Ausbau der S-Bahn von Erding zum Flughafen sowie der Bau
einer neuen S-Bahnstation (Fliegerhorst-Erding) wird die Verkehrsanbindung von Erding-

Langengeising sehr verbessern.

Erding selbst bietet eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten und einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Die Nahe zur Miinchner Innenstadt sowie zum Flughafen Miinchen macht

Erding zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler und Familien.

Sonstiges

Die Informationen Uber die Immobilie beruhen auf miindlichen Auskiinften des Stadtbauamts sowie

auf dem Entwurfsvorschlag einer Architektin und sind ohne Gewahr.

Fabian Miller Immobilien Seite 3



FMI

n
& DN 30 Grad
™ —o—
Nc_)c_
P 0G
© EG
KG
19.50
6
‘8.06 1450 650

| 7.25.7.25] 1111

Google Maps Screenshot

Seite 4

Fabian Muller Immobilien



Fabian Miller Immobilien

Ihr Ansprechpartner
Fabian Mdller
Fabian Mdller Immobilien
Situlistr. 78a
80939 Minchen
Mobil: +49 1734791 651

E-Mail: fabian.mueller@fmueller-immo.de
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

- Vorbemerkungen

Dies sind die Allgemeinen Geschéftsbedingungen (im Folgenden “AGB”) von Fabian Muller Immobilien, vertreten durch
Fabian Mdiller, Situlistr. 78a, 80939 Miinchen.

- Geltung

Mit Anforderung des Exposés kommt zwischen dem Empfanger, d.h. dem Maklerkunden, und Fabian Miller Immobilien
ein provisionspflichtiger Maklervertrag tber die im Exposé dargestellte Immobilie zustande. Der Maklerkunde erkennt

mit Anforderung des Exposés an, dass der Maklervertrag und diese AGB Gliltigkeit haben.

- Weitergabeverbot

Das Exposé und alle damit verbundenen Informationen sind vom Maklerkunden, der das Exposé von Fabian Miiller
Immobilien erhalten hat, vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe ist ohne die schriftliche Zustimmung von Fabian
Miiller Immobilien untersagt. VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlie3t der Dritte, dem der
Maklerkunde das Exposé weitergeleitet hat, einen Kaufvertrag fiir die im Exposé beschriebene Immobilie ab, so ist der
Maklerkunde zu Schadenersatz verpflichtet. Die Hohe des Schadenersatzes entspricht der Hohe der Provision, die der

Maklerkunde bei Erwerb der Immobilie gezahlt hatte.

- Ersatz- und Folgegeschifte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemafd unserer vereinbarter Provisionssatze besteht auch bei einem
Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum
Hauptvertragsabschluss erfahrt oder (iber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen

Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschliel3t.

- Falligkeit und Hohe der Provision

Die Provision wird bei Beurkundung des Kaufvertrags fallig und ist sieben Tage nach Rechnungsstellung zahlbar.
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(
Die Kauferprovision betragt 3,57% (inkl. gesetzlicher MwSt.) vom Gesamtkaufpreis der Immobilie.

- Doppeltatigkeit

Fabian Mller Immobilien darf sowohl fiir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig werden.

- Vorkenntnis

Ist dem Maklerkunden die von Fabian Miller Immobilien angebotene Immobilie bereits bekannt, so ist er
verpflichtet, dies unverziglich - spatestens innerhalb von drei Werktagen - mitzuteilen. Hierzu gentigt ein Brief oder
eine Email. Unterlasst der Maklerkunde diesen Hinweis bzw. widerspricht er nicht rechtzeitig, so ist es ihm danach
verwehrt, sich auf die Vorkenntnis zu berufen. In so einem Fall ist der Maklerkunde verpflichtet, die dem Makler

entstandenen Aufwendungen als Schaden zu ersetzen.

- Haftungsbegrenzung

Die Haftung fur fahrlassiges Verhalten von Fabian Miiller Immobilien ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit der
Schaden in der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit besteht oder auf der Verletzung einer wesentlichen
Vertragspflicht (Kardinalpflicht) oder dem Fehlen einer von Fabian Muller Immobilien garantierten bestimmten

Eigenschaften beruht.

- Eigentiimerangaben

Der Makler, Fabian Mdller Immobilien, weist darauf hin, dass die weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht
Uberprift worden sind. Es ist Sache des Maklerkunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Giberprifen. Der Makler,
der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung

- Verbraucherstreitbeilegungsgesetz

Fabian Mller Immobilien ist nicht verpflichtet und nicht bereit vor Klageerhebung ein Streitbeilegungsverfahren vor

einer Verbraucherschlichtungsstelle nach den Bestimmungen des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG)

durchzufihren.
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- Erflllungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand fir Vollkaufleute ist Miinchen.

- Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrags unwirksam sein oder werden, beriihrt dies die Glltigkeit des gesamten

Vertrags oder die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht.
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