
Exklusive 4-Zimmer-Wohnung in modernem
Quartier in Altperlach

FMI-1508

Margarethe-Selenka-Straße 17

81737 München

Deutschland
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Daten im Überblick

Einheit FMI-1508

Kategorie Kauf – Wohnung

Preis 965.000 €

Käuferprovision 3,57%

Wohnungstyp Etagenwohnung

Zimmer 4

Wohnfläche ca. 95,5 m²

Etage 1. OG

Anzahl Badezimmer 2

Stellplatz-Preis 35.000 €

Verfügbar ab 01.11.2022

Nutzfläche ca. 100 m²

Balkon/Terrasse Fläche ca. 9 m²

Bodenbelag Parkett

Personenaufzug Ja

Barrierefrei Ja

Keller Ja

Einbauküche Ja
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Balkon / Terrasse Ja

Baujahr ca. 2016

Baujahr Anlagentechnik 2016

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher Energieträger Fernwärme

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 53,1 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse B

Energieausweis: Ausstellungsdatum 13.09.2016

Energieausweis: gültig bis 12.09.2026

Provisionshinweis

Die Provision für den Käufer beträgt 3,57% inkl. MWSt. aus dem Kaufpreis.

Beschreibung

Diese exklusive und fast neuwertige 4-Zimmer-Wohnung überzeugt durch ihren großzügigen

Grundriss und die hochwertige Ausstattung. Bodentiefe Fenster lassen viel Licht in die vier Zimmer

und geben den Blick auf die weitläufigen Außenanlagen des Wohnquartiers frei. Das stilvolle

Massivholzparkett in den Zimmern und die modernen Fliesen im Flur und in den Bädern sind im

Sommer angenehm kühl und im Winter durch die Fußbodenheizung gemütlich warm. Auf dem

großzügigen Balkon auf der Südseite kann man die Sommermonate herrlich verbringen - bei Bedarf

im Schatten der schönen Kassettenmarkise. Die Einbauküche von Leicht ist mit hochwertigen
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Siemens-Geräten ausgestattet und in den Bädern wurden Armaturen, Badmöbel und Badkeramik von

führenden Qualitätsherstellern sowie maßgefertigte Duschkabinen eingebaut. Der Flur gewinnt

durch den maßgefertigten Spiegel, die Glastür zum Wohnbereich und den eigens von einem Schreiner

maßangefertigten Einbauschrank, der als Haushaltsschrank und zusätzlicher Stauraum dient.

Das preisgekrönte Wohnquartier wurde vom renommierten Büro steidle architekten entworfen. Den

Planern ist dabei eine gute Mischung aus gelockert angeordneten Baukörpern und harmonisch

verlaufenden Sichtachsen gelungen - das Ergebnis ist ein ruhiges Bild der Weite und Großzügigkeit.

Das Wohnquartier bietet mehrere Hektar Grünflächen, zahlreiche Spielplätze für Kinder aller

Altersgruppen, Urban Gardening und sonstige Outdoor-Freizeitmöglichkeiten. Ein Edeka mit

Bäckerei ist nur 200m von der Wohnung entfernt.

Selbstverständlich wurde auf die Bauqualität höchsten Wert gelegt und die Gebäude wurden 2016 im

Energieeffizienz-Standard KfW 70 (nach EnEV 2014) errichtet. Die Tiefgarage erreicht man bequem

über den Aufzug oder über das mit Solnhofener Marmor ausgestattete Treppenhaus.

Ausstattung

- Einbauküche der Marke Leicht mit hochwertigen Küchengeräten von Siemens (Induktionskochfeld,

Kühl-Gefrierkombination, Ofen, Spülmaschine)

- Badmöbel der Marke Burgbad (Richter & Frenzel)

- Badewanne im Masterbad

- Duschkabinen von Duscholux (Maßanfertigung) im Masterbad und im Duschbad

- Waschtische und Toiletten von Keramag

- Handtuchheizkörper in beiden Bädern

- Thermostatarmaturen von Grohe in beiden Duschen

- Smarthome-Steuerung für die Fußbodenheizung von tado

- Kassettenmarkise von Markilux

- WPC-Terrassendielen auf dem Balkon

- Im Flur Spiegel zur Raumvergrößerung und Einbauschrank (beide Maßanfertigung)

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 35.000 €)
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Lage

Die Wohnung im Münchner Süden liegt verkehrsgünstig zwischen der City und den Bergen - mit den

öffentlichen Verkehrsmitteln (Buslinien 55 und 139 vor der Tür, U5, U2, S7 in wenigen Minuten

erreichbar) ist man schnell in der Innenstadt, mit dem Auto ist man gleich auf der A8 Richtung Berge.

Ein paar hundert Meter entfernt liegt der Pfanzeltplatz, der alte Ortskern von Altperlach mit

dörflichem Charme. Hier gibt es sämtliche Geschäfte des täglichen Bedarfs, einen Wochenmarkt, eine

Eisdiele und schöne Biergärten.

Wer gerne im Grünen spazieren geht, hat die freie Auswahl: entweder im direkt neben dem

Wohnquartier gelegenen, parkähnlichen Neuen Südfriedhof oder am Hachinger Bach entlang bis in

den Ostpark. Bis zur Stadtgrenze, zu Feldern, dem Landschaftspark Hachinger Tal oder dem Perlacher

Forst ist es ebenfalls nicht weit.

In der Nähe der Wohnung gibt es mehrere Kitas, die man fußläufig in wenigen Minuten erreicht. Eine

Grundschule ist in Altperlach und mehrere weiterführende Schulen, Realschulen, Gymnasien und die

Europaschule sind mit dem Fahrrad in fünf bis zehn Minuten zu erreichen.

Sonstiges

Die Provision für den Käufer beträgt 2,38% inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis. Wir haben mit dem

Eigentümer einen Maklervertrag mit der gleichen Provisionshöhe abgeschlossen.

Die Informationen über die Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentümer und sind ohne Gewähr.

Der Kaufpreis der Wohnung beträgt 965.000 €.

Der Kaufpreis des Stellplatzes beträgt 35.000 €.

Der Gesamtkaufpreis für Wohnung und Stellplatz beträgt 1 Mio. €.
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Esszimmer mit Küche

Wohnesszimmer
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Küche von Leicht

Flur
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Maßgefertigter Spiegel im Flur

Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern
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Schlafzimmer

Kinderzimmer mit bodentiefen Fenstern
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Kinderzimmer

Arbeitszimmer
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Masterbad mit Badewanne und Dusche

Duschbad

Fabian Müller Immobilien Seite 11



Balkon mit Markise

Balkon mit Blick auf eine Kirschbaumallee
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Südfassade mit Balkon

Nordfassade mit Eingang
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Margarethe-Selenka-Park - Teil des modernen Wohnquartiers

Tiefgarage
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Keller

Abstellraum für Kinderwagen
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Fahrradabstellraum in der Tiefgarage

Fahrradabstellraum im Außenbereich
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Lage (Google Earth)

Wohnflächenberechnung
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Grundriss vom Bauträger
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Ihr Ansprechpartner

Fabian Müller

Fabian Müller Immobilien

Situlistr.  78a

80939  München

Mobil: +49 173 4791 651

E-Mail: fabian.mueller@fmueller-immo.de
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Allgemeine Geschäftsbedingungen 

· Vorbemerkungen 

Dies sind die Allgemeinen Geschäftsbedingungen (im Folgenden “AGB”) von Fabian Müller Immobilien, vertreten durch

Fabian Müller, Situlistr. 78a, 80939 München. 

· Geltung 

Mit Anforderung des Exposés kommt zwischen dem Empfänger, d.h. dem Maklerkunden, und Fabian Müller Immobilien

ein provisionspflichtiger Maklervertrag über die im Exposé dargestellte Immobilie zustande. Der Maklerkunde erkennt

mit Anforderung des Exposés an, dass der Maklervertrag und diese AGB Gültigkeit haben. 

· Weitergabeverbot 

Das Exposé und alle damit verbundenen Informationen sind vom Maklerkunden, der das Exposé von Fabian Müller

Immobilien erhalten hat, vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe ist ohne die schriftliche Zustimmung von Fabian

Müller Immobilien untersagt. Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Dritte, dem der

Maklerkunde das Exposé weitergeleitet hat, einen Kaufvertrag für die im Exposé beschriebene Immobilie ab, so ist der

Maklerkunde zu Schadenersatz verpflichtet. Die Höhe des Schadenersatzes entspricht der Höhe der Provision, die der

Maklerkunde bei Erwerb der Immobilie gezahlt hätte. 

· Ersatz- und Folgegeschäfte 

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemäß unserer vereinbarter Provisionssätze besteht auch bei einem

Ersatzgeschäft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten

Tätigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum

Hauptvertragsabschluss erfährt oder über die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen

Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschließt. 

· Fälligkeit und Höhe der Provision 

Die Provision wird bei Beurkundung des Kaufvertrags fällig und ist sieben Tage nach Rechnungsstellung zahlbar. 
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Die Käuferprovision beträgt 3,57% (inkl. gesetzlicher MwSt.) vom Gesamtkaufpreis der Immobilie. 

· Doppeltätigkeit 

Fabian Müller Immobilien darf sowohl für den Verkäufer als auch für den Käufer tätig werden. 

· Vorkenntnis 

Ist dem Maklerkunden die von Fabian Müller Immobilien angebotene Immobilie bereits bekannt, so ist er

verpflichtet, dies unverzüglich - spätestens innerhalb von drei Werktagen - mitzuteilen. Hierzu genügt ein Brief oder

eine Email. Unterlässt der Maklerkunde diesen Hinweis bzw. widerspricht er nicht rechtzeitig, so ist es ihm danach

verwehrt, sich auf die Vorkenntnis zu berufen. In so einem Fall ist der Maklerkunde verpflichtet, die dem Makler

entstandenen Aufwendungen als Schaden zu ersetzen. 

· Haftungsbegrenzung 

Die Haftung für fahrlässiges Verhalten von Fabian Müller Immobilien ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit der

Schaden in der Verletzung von Leben, Körper oder Gesundheit besteht oder auf der Verletzung einer wesentlichen

Vertragspflicht (Kardinalpflicht) oder dem Fehlen einer von Fabian Müller Immobilien garantierten bestimmten

Eigenschaften beruht. 

· Eigentümerangaben 

Der Makler, Fabian Müller Immobilien, weist darauf hin, dass die weitergegebenen Objektinformationen vom Verkäufer

bzw. von einem vom Verkäufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht

überprüft worden sind. Es ist Sache des Maklerkunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Der Makler,

der diese Informationen nur weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit keinerlei Haftung 

· Verbraucherstreitbeilegungsgesetz 

Fabian Müller Immobilien ist nicht verpflichtet und nicht bereit vor Klageerhebung ein Streitbeilegungsverfahren vor

einer Verbraucherschlichtungsstelle nach den Bestimmungen des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG)

durchzuführen. 
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· Erfüllungsort und Gerichtsstand 

Erfüllungsort und Gerichtsstand für Vollkaufleute ist München. 

· Salvatorische Klausel 

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrags unwirksam sein oder werden, berührt dies die Gültigkeit des gesamten

Vertrags oder die Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen nicht.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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