FMI

Luxuriose Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse
und Galerie in Puchheim

FMI-1525
Josef-Schauer-Strale 4
82178 Puchheim
Deutschland
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Einheit
Kategorie
Preis

Kauferprovision

Zimmer

Wohnflache ca.

Etage

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Stellplatz-Preis
Heizkosten

Hausgeld/Monat

Balkon/Terrasse Flache ca.

Keller
Gaste-WC
Einbauktiche

Balkon / Terrasse

Baujahr ca.

Fabian Miller Immobilien

o
FMI
Daten im Uberblick

FMI-1525
Kauf - Wohnung
740.000 €

3,57%

137 m?

2.0G

2

2
20.000€
200€
403 €

67 m?

Ja
Ja
Ja

Ja

1980
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Heizungsart Fernwarme
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieverbrauchskennwert 91 kWh/(m**a)
Energieeffizienzklasse C

Energieausweis: Ausstellungsdatum 28.08.2018
Energieausweis: gliltig bis 27.08.2028

Provisionshinweis

Die Provision fur den Kaufer betragt 3,57% inkl. MWSt. aus dem Kaufpreis.

Beschreibung

Sie suchen eine geraumige und luxuriose Wohnung in einer ruhigen Lage? Dann haben wir das
perfekte Angebot fiir Sie! Diese atemberaubende Penthouse-Wohnung in Puchheim ist ein wahres
Juwel und lasst keine Wiinsche offen. Die Wohnung befindet sich im zweiten und dritten Stock eines
charmanten Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1980 erbaut wurde (ohne Aufzug).

Die Wohnung erstreckt sich Gber zwei Ebenen und bietet eine Gesamtwohnflache von 137
Quadratmetern. Im Inneren finden Sie zwei luxuriose Bader und ein Gaste-WC, ein 17 Quadratmeter
grol3es Elternschlafzimmer und ein 11 Quadratmeter gro3es Kinderzimmer. Die helle Kiiche verfligt
Uber eine schone Granitplatte mit Glaskeramik-Kochfeld und moderne weil3e und graue Mdébel. Das
Highlight der Wohnung ist das gerdumige Wohn-Esszimmer, das sich Giber 32 Quadratmeter erstreckt
und Zugang zu einem sonnigen Balkon mit einer Gré3e von fiinf Quadratmetern hat. Der Balkon ist
nach Osten und Stiden ausgerichtet und bietet einen malerischen Blick auf die Umgebung.

Eine schone Wendeltreppe flihrt auf die 24 Quadratmeter grof3e Galerie, die als Arbeitszimmer,

Heimkino-Raum oder weiteres Schlafzimmer genutzt werden kann. Hier befindet sich auch das
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zweite Badezimmer. Von der Galerie aus gelangen Sie zur beeindruckenden 62 Quadratmeter grof3en
Dachterrasse, die den perfekten Platz bietet, um Freunde zu empfangen oder sich einfach zu
entspannen. Die Dachterrasse wurde erst kirzlich erneuert und bietet eine schéne Aussicht auf die
Umgebung. Hier kénnen Sie einen Grillabend mit Freunden geniel3en, einen Gartentisch aufstellen,
sich in bequemen Loungemdbeln entspannen oder einfach die Sonne auf einer Sonnenliege geniel3en.
Die Wohnung wurde im Jahr 2009 kernsaniert und ist in einem ausgezeichneten Zustand. Die Kiiche
ist nur wenige Jahre alt und der Boden des Balkons wird demnéachst auf Kosten der WEG erneuert.
Ein Tiefgaragenstellplatz und ein separater Kellerraum mit einer GroBe von 20 Quadratmetern
runden das Angebot ab.

Die Gesamtwohnflache betragt 137 Quadratmeter und setzt sich aus 120 Quadratmetern
(Innenrdume) und 67 Quadratmetern (Dachterrasse und Balkon) zusammen. Von den AuRenflachen
wurden 25% in die Wohnflache eingerechnet.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls ein grof3es Plus. Puchheim ist eine attraktive Stadt in der Nahe
von Munchen mit einer guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und einer guten Infrastruktur.
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants sind in der Nahe und bieten alles, was
Sie flr ein komfortables Leben bendtigen.

Wenn Sie interessiert sind und weitere Informationen tber diese exklusive Penthouse-Wohnung

erhalten mochten, kontaktieren Sie uns jederzeit gern. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Ausstattung

- schéne Parkettful3bdden

- Einbauktiche mit neuwertigen Mébeln und Granitarbeitsflachen

- zwei Bader mit exklusiven Fliesen und hochwertiger Badkeramik

- Gaste-WC

- Tiefgaragenstellplatz, fir SUVs und VW-Busse geeignet (zzgl. 20.000 €)
- Kellerraum (20 Quadratmeter)
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Lage

Die Stadt Puchheim liegt verkehrsgtinstig nur 18 km 6stlich der Minchner Altstadt im Landkreis
Furstenfeldbruck. Die Penthousewohnung liegt im beliebten Stadtteil Puchheim Bahnhof, nur wenige
Minuten zu Ful8 von Restaurants, Cafés und Geschaften. Die S-Bahn-Station Puchheim ist zu Fuf3 12
Minuten und mit dem Fahrrad vier Minuten von der Wohnung entfernt. Das Naherholungsgebiet
Bohmerweiher ist nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie die Golfanlage Golf City Miinchen. Fiir
Radfahrer gibt es zahlreiche schéne Radrouten, und der Radlring Minchen fiihrt direkt durch

Puchheim.

Man erreicht die A99 und die A8 mit dem Auto jeweils in wenigen Minuten. Mit der S-Bahn erreicht

man den Miinchner Hauptbahnhof in 20 Minuten.

Sonstiges

Die Provision fur den Kaufer betragt 2,38% inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis. Wir haben mit dem
Eigentimer einen Maklervertrag mit der gleichen Provisionshéhe abgeschlossen.

Die Informationen Giber die Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentliimer und sind ohne Gewahr.
Der Kaufpreis der Wohnung betragt 740.000 € zzgl. 20.000 € fur den Tiefgaragenstellplatz.

Der Gesamtkaufpreis betragt 760.000 €.
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Wohn-Esszimmer mit Blick auf den Balkon

p—

Wohn-Esszimmer mit Galerietreppe
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Kliche nach Stiden

Kiiche nach Norden
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Duschbad im 2. OG
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Gaste-WC

Galerie mit Blick auf die Fensterfront
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Galerie mit Blick auf die Dachterrasse

Galerie mit Treppe
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Tageslichtbad im 2. OG

Tageslichtbad im 2. OG
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Dachterrasse ohne Mdébel
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Fahrradkeller

Tiefgarage
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AuBenansicht mit Eingangsbereich
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Fabian Miller Immobilien

Ihr Ansprechpartner
Fabian Mdller
Fabian Mdller Immobilien
Situlistr. 78a
80939 Minchen
Mobil: +49 1734791 651

E-Mail: fabian.mueller@fmueller-immo.de
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

- Vorbemerkungen

Dies sind die Allgemeinen Geschéftsbedingungen (im Folgenden “AGB”) von Fabian Muller Immobilien, vertreten durch
Fabian Mdiller, Situlistr. 78a, 80939 Miinchen.

- Geltung

Mit Anforderung des Exposés kommt zwischen dem Empfanger, d.h. dem Maklerkunden, und Fabian Miller Immobilien
ein provisionspflichtiger Maklervertrag tber die im Exposé dargestellte Immobilie zustande. Der Maklerkunde erkennt

mit Anforderung des Exposés an, dass der Maklervertrag und diese AGB Gliltigkeit haben.

- Weitergabeverbot

Das Exposé und alle damit verbundenen Informationen sind vom Maklerkunden, der das Exposé von Fabian Miiller
Immobilien erhalten hat, vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe ist ohne die schriftliche Zustimmung von Fabian
Miiller Immobilien untersagt. VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlie3t der Dritte, dem der
Maklerkunde das Exposé weitergeleitet hat, einen Kaufvertrag fiir die im Exposé beschriebene Immobilie ab, so ist der
Maklerkunde zu Schadenersatz verpflichtet. Die Hohe des Schadenersatzes entspricht der Hohe der Provision, die der

Maklerkunde bei Erwerb der Immobilie gezahlt hatte.

- Ersatz- und Folgegeschifte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemafd unserer vereinbarter Provisionssatze besteht auch bei einem
Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum
Hauptvertragsabschluss erfahrt oder (iber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen

Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschliel3t.

- Falligkeit und Hohe der Provision

Die Provision wird bei Beurkundung des Kaufvertrags fallig und ist sieben Tage nach Rechnungsstellung zahlbar.
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Die Kauferprovision betragt 3,57% (inkl. gesetzlicher MwSt.) vom Gesamtkaufpreis der Immobilie.

- Doppeltatigkeit

Fabian Mller Immobilien darf sowohl fiir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig werden.

- Vorkenntnis

Ist dem Maklerkunden die von Fabian Miller Immobilien angebotene Immobilie bereits bekannt, so ist er
verpflichtet, dies unverziglich - spatestens innerhalb von drei Werktagen - mitzuteilen. Hierzu gentigt ein Brief oder
eine Email. Unterlasst der Maklerkunde diesen Hinweis bzw. widerspricht er nicht rechtzeitig, so ist es ihm danach
verwehrt, sich auf die Vorkenntnis zu berufen. In so einem Fall ist der Maklerkunde verpflichtet, die dem Makler

entstandenen Aufwendungen als Schaden zu ersetzen.

- Haftungsbegrenzung

Die Haftung fur fahrlassiges Verhalten von Fabian Miiller Immobilien ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit der
Schaden in der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit besteht oder auf der Verletzung einer wesentlichen
Vertragspflicht (Kardinalpflicht) oder dem Fehlen einer von Fabian Muller Immobilien garantierten bestimmten

Eigenschaften beruht.

- Eigentiimerangaben

Der Makler, Fabian Mdller Immobilien, weist darauf hin, dass die weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht
Uberprift worden sind. Es ist Sache des Maklerkunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Giberprifen. Der Makler,
der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung

- Verbraucherstreitbeilegungsgesetz

Fabian Mller Immobilien ist nicht verpflichtet und nicht bereit vor Klageerhebung ein Streitbeilegungsverfahren vor

einer Verbraucherschlichtungsstelle nach den Bestimmungen des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG)

durchzufihren.
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- Erflllungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand fir Vollkaufleute ist Miinchen.

- Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrags unwirksam sein oder werden, beriihrt dies die Glltigkeit des gesamten

Vertrags oder die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht.
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