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Daten im Überblick

Einheit FMI-1562

Kategorie Kauf – Wohnung

Preis 199.000 €

Käuferprovision 2,97%

Wohnungstyp Erdgeschosswohnung

Zimmer 1

Wohnfläche ca. 41 m²

Anzahl Badezimmer 1

Stellplatz-Preis 30.000 €

Kaltmiete 745 €

Nebenkosten 129 €

Hausgeld/Monat 179 €

Vermietet Ja

Keller Ja

Balkon / Terrasse Ja

Baujahr ca. 1993

Baujahr Anlagentechnik 1993

Heizungsart Zentralheizung
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Wesentlicher Energieträger Gas

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert 103 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse D

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten Ja

Energieausweis: Ausstellungsdatum 22.09.2017

Energieausweis: gültig bis 21.09.2027

Provisionshinweis

Die Provision für den Käufer beträgt 2,97% inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis. Wir haben mit dem

Eigentümer einen Maklervertrag mit der gleichen Provisionshöhe abgeschlossen.

Beschreibung

Herzlich willkommen in Ihrer neuen, behaglichen Oase in der Beethovenstraße in Neufahrn bei

Freising! Diese frisch renovierte 1-Zimmerwohnung im Erdgeschoss einer gepflegten Wohnanlage,

erbaut im Jahr 1993, verspricht ein komfortables und dennoch privates Wohnerlebnis.

Auf großzügigen 41 Quadratmetern Wohnfläche erwartet Sie ein liebevoll gestaltetes Zuhause. Die

sonnige Südseite der Wohnung wird durch bodentiefe Holzfenster erhellt, die den Raum mit

natürlichem Licht durchfluten. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der eigene kleine Garten

mit einer bezaubernden Terrasse, umgeben von Hainbuchenhecken, der als private Oase der

Entspannung dient.

Die Küche und das Badezimmer sind nach Norden ausgerichtet und profitieren von Fenstern, die für

angenehme Belüftung und Helligkeit sorgen. Das Wohnzimmer beeindruckt mit einem
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wunderschönen Parkettboden, während in Küche und Bad hochwertige weiße Fliesenböden verlegt

wurden. Das Badezimmer punktet zudem mit Markenbadkeramik und einem praktischen

Handtuchheizkörper.

Zu dieser Wohnung gehört ein praktisches Kellerabteil, das zusätzlichen Stauraum bietet. Ein

weiteres Highlight ist die Möglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz für zusätzliche 30.000€ zu

erwerben.

Diese charmante 1-Zimmerwohnung in der Beethovenstraße bietet die ideale Kombination aus

Komfort und Privatsphäre. Die hochwertige Ausstattung, gepaart mit der Möglichkeit, den eigenen

Garten zu genießen, macht dieses Zuhause einzigartig. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues, komfortables Zuhause!

Ausstattung

- Geräumiges Zimmer mit hochwertigem Parkettboden

- Fußbodenheizung

- Küche mit Geräten (im Preis inklusive)

- Bad mit Markenbadkeramik

- Holzfenster mit Zweifachverglasung

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 30.000€)

Lage

Die Wohnung in der Beethovenstraße 8b, Neufahrn b. Freising, zeichnet sich durch ihre äußerst

günstige Lage aus. Nur wenige Gehminuten entfernt liegt die S-Bahnstation Neufahrn, was für eine

bequeme Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr und die umliegenden Städte sorgt. Die

Autobahnen A9 und A92 sind in nur wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

In der Nähe der Wohnung liegt die Bahnhofstraße, die mit einer breiten Palette von Restaurants,

Cafés und Geschäften aufwartet. Hier können Sie gastronomische Köstlichkeiten genießen,
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entspannt bei einem Kaffee verweilen und in den zahlreichen Geschäften stöbern. Die Neufahrner

Mühlseen sind mit dem Fahrrad in 10 Minuten zu erreichen und gehören zu den schönsten Badeseen

im Münchner Norden. Von hier aus kann man auch wunderbare Radtouren nach Freising und in die

Hügellandschaft nördlich von München unternehmen.

Sonstiges

Die Informationen über die Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentümer und sind ohne Gewähr.

Der Kaufpreis der Wohnung beträgt 199.000 €.

Der Kaufpreis für den Tiefgaragenstellplatz beträgt 30.000 €.

Der Gesamtkaufpreis beträgt 229.000 €.

Die Wohnung ist seit Kurzem für 745€ (kalt) an eine junge Dame vermietet. Das Hausgeld beträgt

179€, die umlegbaren Nebenkosten betragen 129€.

In nächster Zeit steht eine Tiefgaragensanierung an (geschätzte Kosten ca. 10.000€ pro Stellplatz).

Die Eigentümergemeinschaft hat beschlossen, dass die Wohnanlage in Zukunft über Fernwärme mit

Unterstützung durch Solarenergie versorgt werden soll. Ein Fernwärmeanschluss ist nur 300 Meter

von der Wohnanlage entfernt. Ein Energieberater wurde beauftragt, hierfür ein Konzept zu

entwickeln. Fernwärme wird in Neufahrn vom Zweckverband Neufahrn/Eching durch ein

Biomasseheizkraftwerk (Prinzip der Kraft-Wärme-Kopplung) bereitgestellt.
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Schlafbereich _ bodentiefe Fenster auf der Südseite

Terrasse
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Terrasse mit kleinem Garten

Küche
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Bad

Südfassade
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Gebäudeeingang
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Ihr Ansprechpartner

Fabian Müller

Fabian Müller Immobilien

Situlistr.  78a

80939  München

Mobil: +49 173 4791 651

E-Mail: fabian.mueller@fmueller-immo.de
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Allgemeine Geschäftsbedingungen 

· Vorbemerkungen 

Dies sind die Allgemeinen Geschäftsbedingungen (im Folgenden “AGB”) von Fabian Müller Immobilien, vertreten durch

Fabian Müller, Situlistr. 78a, 80939 München. 

· Geltung 

Mit Anforderung des Exposés kommt zwischen dem Empfänger, d.h. dem Maklerkunden, und Fabian Müller Immobilien

ein provisionspflichtiger Maklervertrag über die im Exposé dargestellte Immobilie zustande. Der Maklerkunde erkennt

mit Anforderung des Exposés an, dass der Maklervertrag und diese AGB Gültigkeit haben. 

· Weitergabeverbot 

Das Exposé und alle damit verbundenen Informationen sind vom Maklerkunden, der das Exposé von Fabian Müller

Immobilien erhalten hat, vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe ist ohne die schriftliche Zustimmung von Fabian

Müller Immobilien untersagt. Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Dritte, dem der

Maklerkunde das Exposé weitergeleitet hat, einen Kaufvertrag für die im Exposé beschriebene Immobilie ab, so ist der

Maklerkunde zu Schadenersatz verpflichtet. Die Höhe des Schadenersatzes entspricht der Höhe der Provision, die der

Maklerkunde bei Erwerb der Immobilie gezahlt hätte. 

· Ersatz- und Folgegeschäfte 

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemäß unserer vereinbarter Provisionssätze besteht auch bei einem

Ersatzgeschäft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten

Tätigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum

Hauptvertragsabschluss erfährt oder über die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen

Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschließt. 

· Fälligkeit und Höhe der Provision 

Die Provision wird bei Beurkundung des Kaufvertrags fällig und ist sieben Tage nach Rechnungsstellung zahlbar. 
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Die Käuferprovision beträgt 3,57% (inkl. gesetzlicher MwSt.) vom Gesamtkaufpreis der Immobilie. 

· Doppeltätigkeit 

Fabian Müller Immobilien darf sowohl für den Verkäufer als auch für den Käufer tätig werden. 

· Vorkenntnis 

Ist dem Maklerkunden die von Fabian Müller Immobilien angebotene Immobilie bereits bekannt, so ist er

verpflichtet, dies unverzüglich - spätestens innerhalb von drei Werktagen - mitzuteilen. Hierzu genügt ein Brief oder

eine Email. Unterlässt der Maklerkunde diesen Hinweis bzw. widerspricht er nicht rechtzeitig, so ist es ihm danach

verwehrt, sich auf die Vorkenntnis zu berufen. In so einem Fall ist der Maklerkunde verpflichtet, die dem Makler

entstandenen Aufwendungen als Schaden zu ersetzen. 

· Haftungsbegrenzung 

Die Haftung für fahrlässiges Verhalten von Fabian Müller Immobilien ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit der

Schaden in der Verletzung von Leben, Körper oder Gesundheit besteht oder auf der Verletzung einer wesentlichen

Vertragspflicht (Kardinalpflicht) oder dem Fehlen einer von Fabian Müller Immobilien garantierten bestimmten

Eigenschaften beruht. 

· Eigentümerangaben 

Der Makler, Fabian Müller Immobilien, weist darauf hin, dass die weitergegebenen Objektinformationen vom Verkäufer

bzw. von einem vom Verkäufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht

überprüft worden sind. Es ist Sache des Maklerkunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Der Makler,

der diese Informationen nur weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit keinerlei Haftung 

· Verbraucherstreitbeilegungsgesetz 

Fabian Müller Immobilien ist nicht verpflichtet und nicht bereit vor Klageerhebung ein Streitbeilegungsverfahren vor

einer Verbraucherschlichtungsstelle nach den Bestimmungen des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG)

durchzuführen. 

Fabian Müller Immobilien Seite 12



· Erfüllungsort und Gerichtsstand 

Erfüllungsort und Gerichtsstand für Vollkaufleute ist München. 

· Salvatorische Klausel 

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrags unwirksam sein oder werden, berührt dies die Gültigkeit des gesamten

Vertrags oder die Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen nicht.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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